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2تاتیسنت مرجنا لحارم  

بسیار می افزاید. هرچه زمان بیشتری برای مشاوره به صورت استاندارد صرف 
شود، زمان مراحل دیگر پروژه قطعاً کاهش یافته و هزینه های دوباره کاری و 

اصلاحات در پروژه به شدت کاهش خواهد یافت.
جلسات مشاوره باید به طرح نیاز های مورد نیاز سازه جهت انتقال به مرحله ی 

بعدی که مرحله طراحی است منتج گردد.
جلسات مشاوره منتج به ایجاد اطلاعات مربوط به نیازهای پروژه می شود. 

این  اطلاعات پایه، مورد استفاده در مرحله ی طراحی خواهد شد.

2. طراحی3
این بخش بیشتر رابطه ای بین مشاور تأسیسات با طراح تأسیسات می باشد. ممکن 
است طراح و مشاور یک شخص )حقیقی یا یک شرکت( باشد. طراحی طبق نیاز 

های دقیق سازه  مرحله بسیار مهم و کلیدی از مراحل پروژه است.
در سامانه های حرارتی و برودتی مرکز، جهت کاهش مصرف انرژی، در مرحله 

طراحی باید از منطقه بندی و کنترل خوبی در طرح استفاده نمود.
و  بنـدی شـده  بـه صـورت منطقـه  بایـد  سـامانه های تهویـه مطبـوع مرکـزی 
طراحی سـامانه کنترلی مناسـب باشـد تا مصرف انرژی کاهش یافته و سـطح 

گردد. کاربران سازه تضمین  آسایش  و سلامت 
3. اجرا4

این بخش بیشتر رابطه ای سه طرفه بین پیمانکار پروژه، مجری تأسیسات و ناظر 
تأسیسات می باشد. هر طراحی و یا تجهیز گران قیمت را در صورت اجرای ضعیف 
نمی توان کاری موفق دانست و هزینه های دوره عمر5 به دلیل اجرای ضعیف، 
بالا رفته و نیز تجهیزات با صدمات زیادی در دوره عمر خود روبرو خواهند شد. 
هر تجهیزی باید طبق دستورالعمل های فنی6 توصیه شده توسط شرکت سازنده 

ونیز مقرارت ملی و محلی صورت پذیرد.
4. نظارت7 بر اجرا

این بخش بیشتر رابطه ای سه طرفه بین مجری تأسیسات، ناظر تأسیسات و طراح 
تأسیسات می باشد. هیج اجرایی را نباید به دلیل وجود خطای انسانی بدون نظرات  

3. Designing.
4. Perform.
5. Life cycle costs.
6. Technical manuals.
7. Supervision.

به مراحل بعدی سپرد. حال در این میان نبود نظارت می تواند مفاسد دیگری نیز 
درپی داشته باشد.

داشـتن پیـش فـرض انجام خوب تأسیسـات )بدون برنامه ریـزی و مدیریت( 
که آسیب های آن در آینده معلوم خواهد شد. فرضی بسیار ناصحیح است 

5. خرید8 تجهیزات
تأسیسات و مشاور  بین مالک،فروشنده  رابطه ای سه طرفه  بیشتر  این بخش 
تأسیسات می باشد. این بخش را پنجمین بخش در نظر گرفته ایم؛ اگر تجهیزات 
اصلی تأسیسات را مدنظر قرارداده باشیم. فرایند خرید تجهیزات از زمان مرحله 

سوم یاهمان اجرا با خرید خرده تجهیزات شروع می شود. 
خریـد تجهیـزات گران قیمـت به تنهایی )بـدون انطباق با طراحی و نیز بدون 

کیفی پروژه نمی باشد. اجرای مناسب( دلیلی بر افزایش سطح 

6. نصب9 و راه اندازی10
این بخش بیشتر رابطه ای سه طرفه بین مجری تأسیسات، ناظر تأسیسات و 
پیمانکار پروژه می باشد. نصب باید طبق دستورالعمل شرکت های سازنده و مقرارت 

ملی و محلی به صورت کامل انجام شود. 
تمامی  وقوع  از  جلوگیری  جهت  نصب11  دستورالعمل های  نمود؛  توجه  باید 
مشکلات ممکن در شرایط مختلف، تنظیم شده. در زمان نصب و یا راه اندازی 
تجهیزات، بروز تمامی مشکلات برای تکنسین و یا کاربر قابل پیشبینی و تصور 

نیست.
طبـق   بایـد  هزینـه ای  و  سـلیقه ای  عوامـل  از  فراتـر  تجهیـزات  نصـب 

دستورالعمل های نصب و استاندارهای کشوری و محلی صورت پذیرد.

7. نگهداری12
تأسیسات  نگهداری  پیمان کار  با  ابنیه  کاربر  بین  رابطه ای  بیشتر  بخش  این 
می باشد. نگهداری تأسیسات در حفظ عمر مناسب تجهیزات تاثیر بسزایی داشته 
ولی مهم ترین عامل در نگهداری، نگهدارنده ی ماهر می باشد. در سازه های با 

8. Buy.
9. Installation.
10. Setting up.
11. Installation manuals.
12. Maintenance.

مقدمه

فرایند انجام تأسیسات از آغاز فازهای اولیه طراحی معماری باید شروع شده و 
نیز جلو  اولیه طراحی مکانیک  فازهای  اولیه معماری  به موازات طراحی های 
برده شود. متاسفانه در کشورمان بعضا بعد از انجام معماری نسبت به طراحی 
تأسیساتی اقدام می شود. این امر باعث ازبین رفتن سرمایه های ملی و کیفیت 

معماری شده و باعث اضافه شدن فازهای اصلاحی معماری می شود.
آشنایی با روند کار تأسیسات، بخشی از کار مهندسین به ویژه معماران عزیز  
می باشد که در صورت عدم توجه، مشکلات فراوانی درپی خواهد داشت.  پیمانکار 
پروژه باید به روند اجرایی تمامی مراحل تأسیساتی، برقی و سازه ای اشراف داشته و 
به طراحی موازی این امور بپردازند. در این جا قصد داریم تخصصاً به مراحل مورد 

نیاز اشاره ای داشته باشیم.
پروژه های تأسیساتی به خصوص تهویه مطبوع، به اشتباه ممکن است از خرید 
تجهیزات شروع شده و در مراحل بعدی به تصمیمات لازم جهت اجرای تأسیسات 

خریداری شده پرداخت.
آشـنایی  بـا رونـد اجـرای تمامـی مراحـل تأسیسـاتی  پیمانـکار پروژه هـا بایـد 

داشته و به طراحی موازی آن با طراحی های معماری بپردازد.

مراحل و ترتیب انجام تأسیسات
1. نیازسنجی1 و مشاوره2

این بخش بیشتر رابطه ای بین مالک ویا کاربر پروژه با مشاور تأسیسات می باشد.
و  امکانات  از  باشد ولی قطعاً  نیازهای خود مطلع  تمامی  از  شاید یک مالک 
توانمندی های تأسیساتی باخبر نبوده، در مقابل؛ طراح تأسیسات قطعاً به تنهایی 
نمی تواند از نیازهای کاربردی و زیستی پروژه مطلع شده و به درستی نیازسنجی 
نماید. لذا وجود رابطه ای صحیح جهت تعریف نیازهای تأسیساتی لازم است . در 
این میان هرچه میزان مشارکت در جلسات طرح نیاز و بعد از آن جلسات مشاوره 

بیشتر باشد  می توان به نتیجه ی مطمئن تری دست یافت.
در این میان صرف زمان بیشتر جهت جلسات منسجم و هدف مند بر کیفیت کار 

1. Need assessment.
2. Counseling.
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کارکاهش هزینه های پروژه
راه

نظارت بر اجرا اجرای صحیح طراحی مناسب نیازسنجی و مشاوره

ممررااححلل  ااننججاامم  تتأأسسییسسااتت  پپررووژژهه
گانه در 8انجام کامل مراحل 

تاسیسات سنگین میناگر

تعویض و تعمیر به موقع نگهداری صحیح نصب و راه اندازی خرید تجهیزات مناسب

124 3

568 7

تتااسسییسسااتت  سسننگگیینن  ممییننااگگرر

طراح–ناظر –مجری ناظر–مجری –پیمانکار طراح–مشاور مشاور–مالک و کاربر 

پیمانکار–مالک –کاربر پیمانکار نگهدار–کاربر پیمانکار–ناظر –مجری مالک–مشاور –فروشنده 

حجم تأسیسات بالا باید برنامه و چک لیست های لازم جهت انجام این کار درنظر 
گرفته و این چک لیست ها توسط ناظری از پروژه مورد بررسی قرار گیرد.

"پرسـنل نگهـداری ماهـر" و "تنظیـم چـک لیسـت های دوره ای و نظـرات بـر 
انجام این چک لیست ها" دو عامل مهم در نگهداری می باشد.

8. تعویض13 و تعمیر14
این بخش بیشتر رابطه ای سه طرفه بین مالک، کاربر و پیمانکار تعمیرکار می باشد. 
این مرحله از زمان راه اندازی پروژه شروع شده ولی در سال های پایانی عمر 

تأسیسات، خود را بیشتر نشان می دهد.

نتیجه گیری
مدیریت انجام مراحل مختلف تأسیسات که منتج به مدیریت هزینه ها می شود، 
باید بلند مدت و با توجه به شرایط، اقلیم و امکانات حال و آینده صورت پذیرد. 
نکته ی مهم دیگر این که از تصمیم گیری نسبت به انجام هزینه ها بدون درنظر 

گرفتن هزینه های آتی پروژه باید پرهیز نمود.
امید است با یادگیری خوب مفاهیم مدیریت مراحل پروژه بتوان گام مهمی در 

ارتقاء پروژه های کشور عزیزمان برداریم.

13. Replacement.
14. Repair.



: گر معرفی تاسیسات سنگین مینــا

ایـن مجموعـه بـا بیـش از دو دهـه تجربـه و تـاش در زمینـه مباحـث   •
تهویه مطبوع، برق و کنترل تأسیسات در حال فعالیت است.

: گر معرفی وبــگاه آموزشی مینــا

ایـن وبـگاه آموزشـی بـه منظـور ارتقاع سـطح کیفـی تأسیسـات، ایجاد   •
شده تا بتوان تأثیر مثبتی در ارتقاء علمی مهندسین و فن ورزان عزیز 

داشته باشد.

:
ً
لطفــــــا

آخرین ویرایش متون آموزشی را در وبگاه ما جستجو نمایید.  •

، کمک نمایید. با عضویت در وبگاه، ما را در ادامۀ بهتر مسیر  •

ما را به دیگر همکاران و عاقمندان معرفی نمایید.  •

، راهنمایی  بـا ارسـال نظـرات مـا را بـرای تهیـه و تنظیـم محتـوای بهتـر  •
فرمایید.

: مالکیت اثــر

گر  مالکیت مادی و معنوی این  اثر متعلق به تأسیسات سنگین مینا  •
می باشد.

ضمن رعایت حقوق مادی و معنوی گردآورندگان این اثر الکترونیکی،   •
بازنشـر ایـن اثـر بـا ذکـر منبع و مرجـع در کتاب ها و یا مقـالات، بامانع 

است. 

استفاده از این اثر بدون هرگونه تغییر در محتوا و شکل در کاس های   •
آموزشی و گروه های آموزشی و فضای مجازی، امکان پذیر است.

تـــوجــه:

ایـن اثـر به منظـور اهـداف آموزشـی تنظیم شـده و می تواند بخشـی از   •
فرایند آموزش پرسنل فنی باشد.

این مطالعه به منزلۀ مدرک، گواهی یا اجازه  انجام کار فنی محسوب   •
کز واجد شـرایط  نمی شـود و ایـن آمـوزش بایـد زیر نظر اشـخاص و مرا

تکمیل شود.

هرگونـه دسـتورالعمل  فنـی بایـد بـا توجـه بـه اسـتانداردها و ضوابـط   •
محلـی، انطبـاق یافتـه و انجـام گـردد؛ لـذا کلیـه مطالـب مـورد آمـوزش 
باید طبق قوانین، ضوابط و مقررات کشوری و محلی به اجرا درآیند.

آمـــوزش حضــوری:

ایـن مجموعـه امـکان برگـزاری دوره هـای حضـوری بـرای سـازمان ها،   •
شـرکت های دولتی و خصوصی، با توجه به سـطح و نیاز پرسـنل فنی 

ایشان را دارا می باشد.

همکاری بیشتر با مــا:

این مجموعه حاضر به همکاری در زمینه مشاوره، طراحی و فروش   •
سیسـتم های تهویـه مطبـوع و موتورخانه هـای مرکـزی سرمایشـی و 

گرمایشی می باشد.

در صـورت تمایـل می توانیـد دوره هـای آموزشـی خـود را در وبـگاه   •
آموزشی ما قرار دهید.

در صـورت عاقـه بـه همـکاری در زمینـه تولیـد محتـوا، بـا مـا تمـاس   •
بگیرید.

آدرس وبــگاه آموزشی:

www.minagar.ir وبگاه فارسی 

www.hvaclearn.com وبگاه انگلیسی 

شبکه های اطلاع رسانی ما:

@minagarhvac ایتا 

@minagarhvac تلگرام 

@ozesh_tasisat_minagar اینستاگرام 

تماس با مـــا:

info@minagar.ir ایمیل 

@minagarweb ایتا 

@minagarweb تلگرام 

09025733779 همراه 

02532941555 خط ثابت 

تیننجرنکلحکن مریحد
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